INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS
RESIDENCIAIS.

Pelo presente instrumento particular de contrato de Locagado, as partes abaixo
qualificadas — LOCADOR e LOCATARIO na forma da Lei 8245/91 e disposicdes do

Codigo Civil Brasileiro aplicaveis a esta espécie de contrato, tém justo e contratado
livremente acordado as clausulas e condicdes que se seguem:

| = DAS PARTES CONTRATANTES

LOCADORA: LAURA FABRIS, brasileira, viliva, aposentada, portadora da carteira de

identidade n.° 1.314.763-8, expedida pela SSP/SP, e inscrita no CPF sob o n°
393.022.337-49, residente e domiciliada 3 Avenida Epitacio Pessoa n® 2244, apto 603,

Lagoa, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22411-072, doravante denominada simplesmente
“LOCADORA”.

LOCATARIO: ROGERIO CONRADO DE SOUZA, brasileiro, casado, empresario, portador
da carteira de identidade n® 1078130, expedida pelo SSP/ES, inscrito no CPF sob o n?
022.834.407-77, residente e domiciliado Estrada Guacui x S3o Tiago ,Faz do Bonito 1,

area rural/ Guacui- Espirito Santo - CEP, 29560-000, doravante denominado
simplesmente “LOCATARIO”

GARANTIA DA LOCACAO:

O locatario concorda desde ja, em depositar a titulo de garantia da locagdo, a caucio
no valor de R$16.500,00 (dezesseis mil e quinhentos reais), equivalente a 03 (trés)
meses de aluguel mais taxas. O depésito sera realizado em conta corrente do locador,
no Banco: ITAU, Agéncia: 9382, Conta 00335-9, em favor da Locadora, que fica desde

ja obrigado a transferir o valor total do depésito para uma conta poupanca a ser aberta
no prazo maximo de 05 (cinco) dias

contrato.

uteis, subsequentes 3 assinatura do presente

O valor da caucdo sera usado em todas as hipéteses as quais se fario necessarios
recursos provenientes do locatario e para recolocar, na ocasi3o da entrega das chaves,
em estado original o imoével, suas instalacdes, méveis e equipamento. Caso que, sendo
aplicado, tal numerdrio imediatamente serd reposto. Finda a locagdo com a (\
concretizacdo da entrega das chaves e observados os requisitos constantes neste ‘@
contrato para sua validade, os locatarios realizardo o saque do montante depositado
com os rendimentos que foram apurados, sem prejuizo da A¢ao Judicial adequada.




tempo indeterminado, obriga-se 0 mes

Locador, pelo menos 30 (trinta) dias antes i ,
pena de sujeitar-se ao pagamento de mul

ta correspondente ao valor do meés de
aluguel e encargos, nos termos do art. 62 da Lei 8.245/91.

§ 42 - Se a rescisio for motivada por transferéncia do Locatario, determinada pelo
empregador, aplica-se o paragrafo Gnico do art. 4° da Lei n® 8245/91.

Em qualquer hipétese o Locador deve ser avisado expressamente 30 (trinta) dias antes
da rescisao.

CLAUSULA SEGUNDA — ALUGUEL, INDEXADOR E PERIODICIDADE

O aluguel mensal ajustado para a locacdo é de RS. 5.500,00 (cin.co m'il ¢ guinhe.tntos
reais), com vencimento no ultimo dia do més vencido e tolerdncia ate.o dia S (cinco)
do més subsequente. Na hipétese do término do Prazo de tolerancia, oc'or.rer Zm
sabados, domingos ou feriados, o pagamento devera ser efetuado att’é 0 p'rox;molo;z
util posterior ao dia 05 (cinco). O pag;mento fén:iaat::)iot :r:?)gn:::ireai :\r: :?go re it
ibo e mais a correcao mone , L
:::se;:i\c;alc;: dlc())‘;i;: honorarios advocaticios, estes, na hipotese de procedimento

judicial.

§ 12 - O aluguel e encargos deverdo ser pagos através de transferéncia bancaria para a
conta da LOCADORA, no Banco: IT AU, Agéncia: 9382, Conta 00335-9.

a Ita pelo IPC
§ 29 - Os reajustes serdo feitos pela variagao do IGP-M da.ng e r: ::?Of; caeps |
da FIPE ou IPCA do IBGE, ou outro indice que venha a ser criado pa




§ 32 - O aluguel sera reajustado anualmente, caso se mantenha a decisao do Governo
que determina a suspens3o dos reajustes por um ano (Lei 9069/95). O indice sera
aplicado integralmente no més do reajuste.

a) Se for revogada esta decisdo e, por atos posteriores, o governo admitir reajustes em
periodicidade menor ou admitir a livre negociagdo, o reajuste aplicar-se-a no meés
imediatamente posterior 3 mencionada autorizagdo, independente de aviso ou
notificacdo, seja qual for o periodo ja transcorrido deste contrato, na exata proporgao
do IGP-M da FGV, do |PC da FIPE, e do IPCA do IBGE.
b) Na hipétese de extincdo do IGP-M da FGV e/ou dos demais indices indicados na
alinea “a” do § 22 da Clausula Segunda deste contrato, sera adotado como indexador o
IGP/FGV (Indice Geral de Precos fornecido pela Fundagdo Getulio Vargas) ou outro
substitutivo, que melhor representar a inflagio medida no periodo do reajuste a ser
adotado pelo Governo Federal.
c) Poderdo as partes, por acordo escrito, eventualmente, repactuar os valores do
aluguel, no interesse de ambas.

et e tet— — ———

§ 42 - Ainda que o Locador por qualquer motivo e seu exclusivo critério, deixar de
aplicar o reajuste a qualquer tempo, disso ndo se induzird novagdo ou revogagao de
disposicao contratual.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS ENCARGOS E ACESSORIOS E CONTAS DE FORNECIMENTO

Todos os encargos incidentes ao imdvel serdo suportados pela LOCADORA, ficando o
LOCATARIO responsavel apenas pelo pagamento do das contas de fornecimento de
Luz e Gas e de servicos contratados a parte junto ao edificio ou seus funcionarios.

CLAUSULA QUARTA — DO USO E DESTINAGAO DO IMOVEL

O imobvel, objeto da presente locagdo, sera destinado exclusivamente, ao uso do
Locatério e de sua familia, para fins residenciais. (art. 56 da Lei 8245/91).

| - A cessdo, sublocacio, comodato, transferéncia de qualquer tipo, no todo ou em
parte, inclusive vaga de garagem, se houver, do imovel locado € expressamente

proibida, configurando grave infragdo contratual, se ocorrer, ensejando, a rescisao
unilateral do presente Contrato com as cominagdes legais e contratuais admissiveis. O

§ 12 - O Locatario declara haver vistoriado o imovel e verificado estar o mesmo em

perfeitas condigdes de uso, especialmente no que se refere a pintura, aparelhos e
instalacdes gerais, conforme descrito no Relatério de Vistoria do Imoével, ficando |

vedado ao Locatario fazer furos nos azulejos. A/




aPresentar ressalvas ag rel “mo de 10 (dez) dias apos 2 entrega das chaves para

ot o : 're atorio de vistoria. Findo o Prazo sem manifestacio do
' 'S| erar-se-a como Integras e validas ac condi¢des do imdvel descrit

referido relatério ik

, todos os réparos e consertos de
, decorrentes do mau uso e os

el nas mesmas condicdes em que o

danos
b) — Em caso de omissio ou negligéncia, o Locatario arcara com os prejuizos delas
decorrentes.

a) - No caso do descumprimento desta obrigagdo, o Locatario se obriga a indenizar o
Locador pelos danos havidos no imovel, inclusive pelo periodo em que o imdvel

§ 42 - £ vedado ao Locatario realizar quaisquer obras, ou benfeitorias, bem como
alteracdes na disposicio do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
Locador. Realizadas, estas, seus &nus incumbem exclusivamente ao Locatario,
incorporando-se ao imdvel, sem direito 3 restitui¢ao, indenizacio ou retencdo pelas
mesmas.
a) - Fica ressalvado ao Locador, sempre, o direito de exigir que, finda ou rescindida a
locagdo, tudo seja reposto no estado primitivo, correndo todas as despesas por conta

do Locatario, e o aluguel mensal sera devido, juntamente com os encargos, até que
essa reposicao seja concluida.

§ 52 - O Locador poderd, por si ou seu representante, vistoriar o imével a qualquer

tempo, sempre que julgar necessario, a fim de verificar o fiel cumprimento do
contrato, mediante prévio contato com o Locatario.

§ 62 - Obriga-se, ainda, o Locatario, em sendo colocado 3 venda o imével locado, a
permitir a visita de possiveis interessados, credenciados pelo Locador, em data e hora
previamente acordadas dentro do horario comercial.




a) - Fica ressalvado ao Locatario o direito de preferéncia para a aquisicao do imovel
locado, na forma dos arts. 27 a 29 da Lei 8.245/91.

§ 72 - Ao final da locacdo, verificados danos ou prejuizos no imovel, além da falta de
pintura, a indenizacdo dos danos a que tem direito o Locador sera cobrada via
execucao judicial, com o que concorda, desde ja, o Locatario, cuja cobran¢a sera

acrescida de correcao monetaria e juros.
a) O Locatario fara a entrega das chaves para fins de vistoria tao logo o imovel se

encontre totalmente desocupado, devendo o mesmo informar, comprovadamente ao

Locador, seu novo endereco. A entrega das chaves, ndo implicara em quitagdo ou
suspensdo das obrigagdes contratuais, especialmente no tocante aos alugueres e
encargos que continuardo a fluir até que se opere a rescisao da locagdo, com a
competente quitagao.
b) A vistoria para fins de rescisao da locagdo serd procedida nos 5 (cinco) dias
subsequentes a entrega das chaves, feita com tal objetivo, estando o imovel
inteiramente desocupado.
¢) Se, ap6s a desocupagao e realizacdo da vistoria, for constatada a necessidade de
reparos, quer por estragos ou deficiéncias de conservac¢do, quer por motivo direto ou
indiretamente da responsabilidade do Locatério, ficara este na obrigagdo de repara-los
ou pagar ao Locador o valor referente a tais reparos, sujeitando-se ainda o Locatario
ao pagamento dos alugueres e encargos que se forem vencendo até a competente
reposicao do imével em perfeitas condigdes como ora lhe € entregue.

CLAUSULA QUINTA — DO REGULAMENTO DO CONDOMINIO

O Locatario se obriga, por si e pelos seus, e em nome do Locador a cumprir e a fazer
cumprir integralmente as disposi¢des que regulam o Condominio e o Regulamento
Interno do Edificio, as Posturas Municipais e Estaduais, inclusive, responsabilizando-se
quaisquer onus que sejam impostos ao Locador decorrentes de sua culpa, ou de seus
familiares e prepostos ou visitantes, por infracdo ao Regulamento do Edificio e as
Posturas Regulamentais.

1. O Locatdrio deverd obter no condominio o Regulamento Interno e Convencdo,
atualizados.

CLAUSULA SEXTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

O presente Contrato ficara rescindido de pleno direito, independente de aviso,
notificacdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, caso ocorra infragdo de qualquer
de suas cldusulas e condicoes, e em especial o inciso Il do art. 92 da Lei 8245/91,
ficando o Locatéario sujeito a multa correspondente a 03 (trés) meses de aluguel e
encargos, sem prejuizo de indenizagdo suplementar, na hipotese de dano a ser
reparado, ndo previsto neste contrato, e mais nas hipoteses seguintes:




12 - O na
?e e c; pagamento do aluguel ou falta de cumprimento de qualquer obrigagdo
gal ou contratual nos prazos, formas ou locais convencionados, acarretars a mora de

pleno direito, independente de aviso ou notificagdo judicial ou extrajudicial. A eventual
demora dos Locadores em exigir o adimplemento ou, a tolerincia no cumprimento de
qua\qmier obrigacdo em mora serd tida como mera liberalidade, ndo ensejando
novacoes ou modificacdes de vencimento, mas acarretara os onus e penalidades

previstas neste contrato.
a) Ensejard, ainda, a mora de pleno direito, o pagamento do aluguel e encargos através
de cheque devolvido, qualquer que seja o fundamento, tornando ainda nulo o recibo,
assim recebido.
b) O Locador poderd propor contra o Locatario acio de despejo por falta de

pagamento, a partir do 12 atraso no pagamento do aluguel ou encargos, sendo

responsavel o Locatdrio pelo pagamento das despesas previstas neste contrato, além
dos juros, corre¢do monetaria, despesas judiciais e honordrios de 10% (dez por cento)

do valor do debito.

total ou parcial; incéndio ou sinistro de

do culpa do Locatario ou ainda, na
dicdo do imovel;

§ 22 - A Desapropriacdo pelo Poder Publico,
qualquer natureza, rescindira o contrato. Inexistin
ocorréncia de qualquer fato de forga maior que determine a inter
excluir-se-4 a incidéncia da multa prevista no caput desta clausula.

CLAUSULA SETIMA — CONDICOES GERAIS

Sera sempre adotada a forma escrita, inclusive e-mail, para as comunicagoes e avisos a
que se obriga a fazer o Locatario, bem como para as autorizagoes acaso concedidas
pelo Locador e, ainda, para 2 devolucio das chaves e quitagdo das obrigagoes
contratuais. As obrigacdes assumidas pelo Locatdrio sdo extensivas, no que couber, a
<eus familiares, esposa, companheiras, concubinas, empregados e visitantes, ou a

qualquer outro ocupante do imovel.

§ 12 - Estipulam ainda as partes, queé na eventualidade de se fazer necessario o
ingresso em Juizo para dirimir qualquer controvérsia oriunda do presente contrato ou,
ainda, para exercer os direitos conferidos pela lei de regéncia das locagoes, a citacao,
intimac3o ou notificagdo do Locatario podera realizar-se, por opgao do Locador, por
qualquer das formas previstas no artigo 58, inciso IV, da Lei 8245/91.

LAUSULA OITAVA - DO FORO

As partes contratantes obrigam-se por si, seus herdeiros e sucessores, ficando eleito o
Foro da Capital do Rio de Janeiro, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para execugdo e resolucao de questao ou demandas decorrentes
do presente Contrato, elegendo-se a via executiva para a cobranga de multa contratual




ou de qualquer débito referente a presente locacio, ou e cobranca, inclusive no

™

U~ ambito de competéncia do Juizado Especial.

t, assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias de
3 igual teor e forma, para um sd efeito, na presenca de duas testemunhas que também

assinam o contrato para os devidos fins legais.

Rio de Janeiro, 28 de fevereiro de 2023.
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Testemunhas:
1- 1 SRR e
2- CPF:

0 CARTORIO DO 14° OFICIO DE NOTAS - AV. N. SRA. DE COPACABANA, 89% O
14_ CEP 22060-001 - TEL. (21) 2548-3646 ‘Q‘
TABELIA: DRA. CONCELINA HENRIQUE DE SOUZA 0

Reconhego por autentiddade a(s) fumas) de ROGERIO .
CONRADO DE S8OUZA - ERJO949%0-JI1, sdoufs 7

Hugo Catermo da Silva - Escrevente.
Qumntidade R§$1-Emolumento RS 9,31 -Tuxas R$ 6,27-Tot
4 Consulie em hitps/Avww3 {jrj jus br/sidepublico




