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Escritura Publica de Doagdo com Reserva
de Usufruto Vitalicio, na forma abaixo:

S A I B A M gquantos esta escritura publica bastante virem
que no ano de dois mil e onze, aos trinta e um dias do més
de outubro (31.10.2011), nesta Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, perante mim, LUIZ RODRIGO OLIVEIRA DE CARVALHO,
Substituto do Tabelido do Cartdério do 1° Oficio de Notas,
situado na Avenida Rio Branco, n° 120, sobreloja 20,
Centro, compareceram partes entre si, justas e
contratadas, a saber: de um lado, como OUTORGANTE DOADORA,
neste 1instrumento denominada apenas OUTORGANTE, LAURA
FABRIS, brasileira, vitGva, ' publicitéaria, portadora da
carteira de identidade do IFP n° 1.314.763 de 11/07/1949,
inscrita no CPF sob o n® 383.022.337-49, residente e
domiciliada na Av. Epitacio Pessoa, n°® 2244, apto. 603,
nesta Cidade; e, do outro lado, como OUTORGADO DONATARIO,
neste instrumento denominado apenas OUTORGADO, LUIZ
FELIPPE FABRIS DE CAMARGO OZORIO, brasileiro, divorciado,
economista, portador da CNH n°00112140940 expedida pelo
DETRAN/RJ em 07/03/2007, inscrito no CPF sob o n°
768.817.417-15, residente e domiciliado na -Rua Sorocaba,
n° 305 Bls01, apt®807, Botafogo, nesta Cidade. Os
presentes reconhecidos, qualificados e identificados como
sendo os préprios por mim, Substituto do Tabelido, a vista
dos documentos que me foram apresentados, do que dou fé,
bem como de que da presente escritura serd enviada nota ao
competente cartdério distribuidor, no prazo e forma da Lei.
Assim, pelos CONTRATANTES, me foi dito o seguinte: 1) Que
por Jjusto e incontestavel titulo de ©propriedade, a
OUTORGANTE declarou e provou gque ¢€é dona, senhora e
legitima proprietédria do imbével sito nesta Cidade, na
freguesia de. S3o José, no bairro do Centro, que assim se
descreve e caracteriza: Loja S-129, 1localizada no 1°
Subsolo do Edificio na Avenida Rio Branco n° 156, e a
correspondente fracao ideal de 1.270/1.000.000 do
respectivo terreno, que tem as suas medidas,
caracteristicas e confrontacgcdes lancadas na matricula n°
39505 do Cartério do 7° Oficio do Registro de Imdveis
desta Cidade, inscrito na Municipalidade sob o FRE n°

Av. Rio Branco, 120 - sobreloja 20 - Centro - 20040-001 - Rio de Janeiro - RJ - Tel. 21 2505-4350 - Fax 21 2505-4353 - www. 1oficio.com.br




0.349.355-8 e CL n°® 06234-9 (AV.02). 2) Que o imbével em
tela foi havido pela OUTORGANTE, em virtude do distrato
social da firma CULTUR ESCRITORIO BRASILEIRO DE
INTERCAMBIO CULTURAL E TURISMO LTDA, celebrado por
escritura de 08.10.2010, lavrada nas notas do tabelido do
9° Oficio desta cidade, no 1livro 2724 as fls. 070,
registrada em 09.12.2010 com o n°® R.03 na matricula n°
39.505 ja citada. 3) Que exceto pela locagdo firmada em
favor da firma individual denominada como MARIA DE FATIMA
FARINI LIMA PORRECA-ME, que é do conhecimento e aceite do
OUTORGADO, pela OUTORGANTE, me foli expressamente declarado
por meio deste ato, sob as penas da Lei, que, até esta
data, o dito imével acha-se inteiramente livre =
desembaracado de todos e quaisquer O6nus reais, judiciais e
extrajudiciais, de hipotecas legais e convencionais, de
arresto ou seqiestro, de foro ou pensdo; bem como
encontra-se o dito 1imdével inteiramente quite até esta
data, com todos o©os seus 1impostos, taxas, cotas de
condominio e demais contribuic¢des; declarando, ainda, a
OUTORGANTE, que 1inexistem contra o seu nome e com
referéncia ao 1imdével objeto desta escritura, quaisquer
processos judiciais (inclusive trabalhistas),
extrajudiciais e administrativos, que, de alguma forma,
possam ou pudessem impedir, pdr em risco ou simplesmente
afetar a pacifica e segura lavratura desta escritura em
favor do OUTORGADO. 4) Que assim sendo, pela presente
escritura e na melhor forma de direito, tal como detém, e,
ainda, declarando que ¢é possuidora de outros bens que
entendeu como suficientes para mantenca de sua
subsisténcia com a mesma qualidade de vida que vem levando
até entdo, bem como porque esta reservando para si o0
usufruto da propriedade, a OUTORGANTE doa ao OUTORGADO, a
NUA PROPRIEDADE do dito imével, reservando para ela, o
USUFRUTO VITALICIO sobre o referido bem, gravando essa
doagdo com as vitalicias e permanentes clausulas de
incomunicabilidade e de impenhorabilidade, e, ainda, com
clausula de inalienabilidade temporaria, temporaria téo
somente quanto a referida inalienabilidade, engquanto a
OUTORGANTE esteja wviva, tudo com relacd&o ao bem recebido,
seus frutos e rendimentos. 4.1) As clausulas de
incomunicabilidade e de impenhorabilidade tém como
imperiosa justificativa o fato de que o donatdrio e seus
filhos né&o possuem qualquer outro bem imdével, sendo que o
bem objeto da presente doacdo poderd servir de lastro com
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em virtude de eventuais vicissitudes da wvida futura. 5)
Que pelo OUTORGADO, me foi dito, que aceitou esta doacao
na forma em que a mesma foi feita e redigida, agradecendo
esse ato de liberalidade da OUTORGANTE. 6) Que entdo, pela
presente escritura e nos melhores termos de direito, a
OUTORGANTE transmite e cede ao OUTORGADO, todo o dominio e
o direito de agdo que até agora foram exercidos sobre o
dito 1imével, obrigando-se a OUTORGANTE, por si, seus
herdeiros e sucessores a fazer esta escritura sempre boa,
firme e valiosa a todo tempo, pondo o OUTORGADO em paz €
salvo de duvidas e quaisquer contestacdes futuras. 7) Que
em razdo da OUTORGANTE ter reservado o usufruto do dito
imével, continuard ela OUTORGANTE como responsavel por
todas as despesas que incidam ou venham a incidir sobre o
imével. 8) Que meramente para efeitos fiscais, as partes
dédo a presente doacgcdo com reserva de usufruto o valor de
R$44.000,00 (quarenta e quatro mil reais). 9) Disposigdes
Finais: 9.1) Que pelos CONTRATANTES, me foi dito, que
aceitaram esta escritura em todos os seus termos,
cldusulas e condicdes e na forma em que a mesma foi feita
e redigida. 9.2) Que pela OUTORGANTE, me foi dito, sob as
penas da Lei, que individualmente como empregadora ndo é e
ndo foi contribuinte obrigatdéria da Previdéncia Social,
razdo pela qual deixou de apresentar a CND do INSS. 9.3)
Certifico e dou fé que foram apresentados para lavratura
deste ato e ficaram arquivados neste Cartdédrio os seguintes
documentos: 9.3.1) Com relagdo ao nome da OUTORGANTE:
Certiddo Negativa de Distribuicdo de Acdes e Execucdes da
Justica Federal do Rio de Janeiro - RJ; Certiddes dos
Cartérios do 1° ao 4° e 9° Oficios do Registro de
Distribuicdo de Acdes Civeis e de Executivos Fiscais desta
Comarca; Certiddo Negativa do Cartdério da 1® Circunscrigdo
do RCPN desta Comarca (Registro de Interdigdes e Tutelas),
e, Certiddao Negativa do 2° Oficio de Registro de
Interdicdes e Tutelas desta Comarca. 9.3.2) Com relagao ao
Imével: Certiddo de Onus Reais, fornecida pelo Cartédrio
Imobilidrio competente; Certiddo de Situagdo Fiscal (IPTU)
e Enfitéutica do Imdével, fornecida pela PCRJ/SMF/PGM,
informando que contra o imdével em tela ndo ha débitos
inscritos em divida ativa, bem como, ndo h& cotas vencidas
ndo inscritas em divida ativa/cotas a vencer até esta
data, e, que o imével em tela ndao é foreiro a
Municipalidade; e, Certiddo Negativa do Cartério do 9°
Oficio do Registro de Distribuicdo de Executivos Fiscais
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desta Comarca. 9.4) O IMPOSTO DE TRANSMISSAO (ITD) devido
pela presente Doagdo com Reserva de Usufruto foi recolhido
a SEF/ERJ em 28/09/2011, pela Guia n°® 7.64.216575-0, no
valor de R$2.749,62, com base de cédlculo de R$68.740,58,
que se arquivou nestas notas. 9.5) Emitida a DOI, conforme
IN/SRF/MF em vigor. 9.6) TForam feitas as Consultas de
Informacdes nos 0070111102744098 e 0070111102731032 do CPF
da OUTORGANTE, emitidas pela Corregedoria Geral da Justiga
- RJ, ndo constando registros de indisponibilidade de bens
e ndo constando registros de escritura. 9.7) Certifico que
pelo presente instrumento, sdao devidas custas: R$ 1.134,16
Tabela 7, n® 1, letra I Obs 3%; R$4,27 digitalizacao;
R$6,40 informatica; R$24, 33 comunicacéo; R$44,83
arquivamento; R$3,20 gravacdo eletrdénica e contribuicéo
prevista na lei n® 489 e lei 590 R$9,63; R$243,43 (20% da
Lei 3217/99); R$60,85 lei 4.664/05; R$60,85 lei
complementar 111/06; R$20,50 distribuigdo. E, por estarem
assim Jjustos e contratados, me pediram e lhes lavrei a
presente, que lhes sendo lida em voz alta e clara e ouvida
a leitura pelas partes, acharam conforme, aceitam e
assinam dispensando as testemunhas, conforme artigo 240 do
Cédigo de Normas da E. Corregedoria. E eu, (A.A.) LUIZ
RODRIGO OLIVEIRA DE CARVALHO, Substituto do Tabeliéo,
lavrei, li e encerro o presente ato endo as
assinaturas. - LUIZ FELI FABRIS DE
CAMARGO OZORIO. . , a
digitei e conferi. a subsqrev assino em
publico raso.




7° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO/RJ

Travessa do Ouvidor n® 9 - 2° andar - Rio de Janeiro - RJ - CEP.: 20040-040
CNPJ.: 30.715.734/0001-18

Décio Luiz Gomes
Oficial Registrador

CERTIDAO DE PRENOTAGAO

Titulo : E.Publica (31/10/2011), RIO DE JANEIRO 1 OFICIO DE NOTAS, Lv. 5381, FI. 002, referente a DOAGAQ COM

RESERVAUSUFRUTO

4

CERTIFICO que o titulo foi prenotado no dia 09/11/2011 , sob o N° 149095 , no livro 1-P.

Tipo do Ato Qtde. |Emolumentos Lei 3217 FUNDPERJ | FUNPERJ Total
Certidao de Prenotagéo 1 2,77 0,55 0,13 0,13 3,58
Digitalizagao 1 427 0,85 0,21 0,21 5,54
Gravagéo Eletronica 1 3,20 0,64 0,16 0,16 416
Informatica 1 3,20 0,64 0,16 0,16 416
----- Total ----- 13,44 2,68 0,66 0,66 17,44
I IMPORTANTE: Esta certiddo ndo comprova o registro de propriedade do imdvel.
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5Cio Luiz Gomes N
Oficial Registrador
Paulo Cesar M. de Abreu

3* Oficial Substituto 7°R. L.
Cadastro 94/0426 CGJ/R)
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7° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO/RJ
Travessa do Ouvidor n° 9 - 2° andar - Rio de Janeiro - RJ - CEP.: 20040-040
CNPJ.: 30.715.734/0001-18

Décio Luiz Gomes
Oficial Registrador

Titulo : E.Publica (31/10/2011), RIO DE JANEIRO 1 OFICIO DE NOTAS, Lv. 5381, FI. 002, CICLAUSU[__AS DE INCOM. IMPEN.
E INALIENABILIDADE (ESTA ULTIMA ENQUANTO VIVA FOR A DOADORA), referente a DOAGAO COM RESERVA
USUFRUTO 4

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N°_149095 , no livro 1-P, folha , foi
registrado/averbado em 17/11/2011, com os seguintes atos:

Matricula 39505 (Reg.5a6/Av.7)

Rio Branco, 156, LOJA S129.

Tipo do Ato Qtde.|Emolumentos| Lei 3217 |FUNDPERJ|FUNPERJ| Muatua |Acoterj| Total

Arquivamento Publico 1 4483 8,96 2,24 2,24 0,00 0,00 58,27
Averbagao 1 2264 452 1,13 1,13] 9,45 0,18 39,05
Busca RGlI 1 11,28 2,25 0,56 0,56 0,00 0,00 14,65
Certiddo de Prenotagao 1 2,77 0,55 0,13 0,13] 0,00 0,00 3,58
Certidao RGI 1 40,27 8,05 2,01 2,01 0,00f 0,00 52,34]"
Digitalizagéo 1 4,27 0,85 0,21 0,21 0,00 0,00 5,54
Digitalizag&do 1 4,27 0,85 0,21 0,21 0,00f 0,00 554
Digitalizagédo 4 17,08 340| ° 0,84 0,84 0,00f 0,00 22,16
Folha de Certidao 1 2,77 0,55 0,13 0,13 0,00f 0,00 3,58
Gravagéo Eletronica 1 3,20 0,64 0,16 0,16|] 0,00 0,00 416
Gravagéo Eletronica 1 3,20 0,64 0,16 0,16 0,00f 0,00 4,16
Gravagao Eletronica 2 6,40 1,28 0,32 0,32 0,00 0,00 8,32
Guias 1 491 0,98 0,24 0,24] 0,00 0,00 6,37
Informética 1 3,20 0,64 0,16 0,16 0,00f 0,00 4,16
Inform atica 1 3,20 0,64 0,16 0,16 0,00f 0,00 4,16
Informatica 2 6,40 1,28 0,32 0,32| 0,00 0,00 8,32
Registro 2 1.134,16 226,89 56,76 56,76| 18,90 0,36| 1.493,83

----- Total ----- 1.314,85 262,97 65,74 65,74| 28,35 0,54 1.738,19

A presente certidao integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto no
Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado(s) acima. A
comprovacao de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao especifica.

Recibo n° 061031

Recebemos a quantia de R$ 1.738,19 ( um mil e setecentos e trinta e oito reais e dezenove centavos ), pelos
“atos acima discriminados, de LUIZ FELIPPE FABRIS DE CAMARGO OZORIO, cujo titulo ficara disponivel para
entrega a partir de: 24/11/2011 .

Rio de Janeiro, 17 de Novembro de 2011.

Dirlené Santos Navegr
1° Oficial Substituto
Mat. 94.11933

| A% CORREGEDORIA GERA y
DA JUSTICA -RJ = \)
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IMOVEL - Loja S-129, localizada no 1° Subsolo do Edificio na Avenida Rio Branco n.® 156,
na freguesia de Sdo José e a correspondente fragdo ideal de 1.270/1.000.000 do respectivo
terreno que mede 62,77m de frente, 43,00m nos fundos, 78,09m do lado direito e 82,36m do
lado esquerdo, confrontando a direita com a Rua Bittencourt da Silva, a esquerda com a Praga
do Estado da Guanabara e nos fundos com o Largo da Carioca. PROPRIETARIA - CULTUR -
ESCRITORIO BRASILEIRO DE INTERCAMBIO CULTURAL E TURISMO LTDA.,

com sede nesta cidade, CGC n°® 33.254.079/0001-36. Adquirido por compra feita a Imobiliaria
Casa Latina Societa Per Azioni, conforme escritura de 19.04.1971, lavrada nas notas do
tabelido do 1° Oficio desta cidade, no livro 2237 a fls.66v, transcrita neste Cartério no livro 3-
BF sobn® 31111 a fls.56, em 14.05.1971. O referido é verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro,
10 de julho de 2001. Assinado: O Oficial Substituto Jodo de Deus Coelho.///////11111111111111111111=

R.01 - LOCACAO - Certifico que pelo Instrumento Particular, datado de 01 de margo de 2000,
cuja copia fica neste Cartorio arquivada, a proprietaria, Cultur - Escritério Brasileiro de
Intercdmbio Cultural e turismo Ltda., fez locagdo do imovel objeto da matricula, a Firma
Individual MARIA DE FATIMA FARANI LIMA PORRECA, CGC n° 00.814.419/0001-
87, pelo prazo determinado de 5 anos, com inicio no dia 01 de margo de 2000 e término no dia
28 de fevereiro do ano de 2005. O prego inicial do aluguel ¢ de R$2.250,00, reajustado
anualmente pelo indice do IGP-M da FGV, acumulado no periodo; no caso de ndo mais existir
este indice, pelo IGP/DI. Caso o reajuste de aluguel, por norma legal, ndo possa mais ser feito
pela ‘aplicagdo de indices, os reajustes periddicos serdo feitos por acordo entre as partes, na
periodicidade do ultimo reajuste, preservando o valor do aluguel a nivel de mercado. Além do
aluguel a Locatéria se obriga a pagar os impostos, taxas, tarifas, precos publicos, contribui¢des
e emolumentos que incidam ou venham a incidir sobre o imével. Se o imével, objeto da
presente locagdo, for alienado durante o prazo determinado dos cinco anos da locagdo,
contratado no presente Instrumento, este Contrato tera vigéncia até o término desse prazo. O
referido € verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 10 de julho de 2001. Assinado: O Oficial
Substituto Jodo de Deus Coelho.////////11THITITTIHITTTTTITHITTTTTITHITTTTTTTITTHTTTTTHTTTTTTTTTTTTTT =

AV.02 - INSCRICAQ PREDIAL - Certifico que o imével objeto da matricula se acha inscrito
na SMF/RJ sob o n°® 0.349.355-8 e C.L. 06234-9. Averbacdo feita a requerimento datado de 02
de dezembro de 2010, instruido com a cdpia autenticada da guia do IPTU/2010, da Secretaria
ummpal de Fazenda, Prefeitura da Cidade do Rio de Janeiro, que ficam neste Servigo
O referido é verdade do que dou fé. Rio de Janeiro, 09 de dezembro de 2010.

. [ O - Certifico que, em virtude do distrato social da firma CULTUR
ESCRITORIO BRASILEIRO DE INTERCAMBIO CULTURAL E TURISMO LTDA, inscrita
no CNPJ sob o n° 33.254.079/0001-36, celebrado por escritura de 08.10.2010, lavrada nas

matricula passou a pertencer, com exclusividade, a LAURA FABRIS, brasileira, viuva,
publicitaria, portadora da carteira de identidade n° 1.314.763, expedida pelo IFP/RJ, inscrita no

notas do tabelido do 9° Oficio desta cidade, no livro 2724 as fls. 070, o imével objeto da
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CPF/RJ sob o n° 383.022.337-49, residente e domiciliada nesta cidade, na Avenida Epitacio
Pessoa n° 2.244 apt® 603; tendo sido atribuido ao imével para efeito fiscal o valor de
R$44.000,00. O imposto de transmissdo foi pago através da guia n° 1455739, em 08.04.2010.
O referido é verdade, do que dou fé. Rio de Janeiro, 09 de dezembro de 2010.

;E \ 'Ev *

R.04 - LOCACAOQ (Protocolo: 147873)- Certifico que pelo Instrumento Particular datado de 01
de abril de 2011, cuja via fica neste Servigco arquivada, LAURA FABRIS, brasileira, viiva,
proprietaria, portadora da carteira de identidade n° 1.314.763, expedida pelo SSP/SP, mscrita no
CPF/MF sob o n° 383.022.337-49, residente e domiciliada nesta cidade, na Avenida Epitacio
Pessoa, n°® 2.244, apt® 603, deu em locagao o imdve! objeto da matricula a MARIA DE
FATIMA FARIN! LIMA PORRECA-ME, fima individual, regularmente inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 00.814.419/0001-87, e por sua titular, brasileira, viiva, do comgrcio,
portadora da cartera de dentidade n° 81413314-6, inscrita no CPF/MF sob o n® 412.821.757-
34, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Paul Redfern, n® 60, apt® 202, Ipanema, pelo
prazo de 60 (sessenta) meses, a comegar em 01 de abrl de 201! e a terminar em 31 de marco
de 2016, pelo aluguel mensal no valor de R$6.000,00, reajustado anualmente pelo IGP-M da
FGV, e, na falta deste, por qualquer outro indice que o venha substituir, observando-se sempre o
de maior incidéncia. Ocorrendo a hipétese de os aluguéis vierem a ser reajustados por prazo
inferior aos doze meses, o contrato automaticamente a ele se adaptara e continuara se adaptando.
Além do aluguel a Locataria se obriga a pagar todos os impostos e taxas que incidem ou venham
a meidir sobre o imovel, entre outros: IPTU, taxa de incéndio, cotas condeminiais, taxa de dgua e
esgoto, seguro contra meéndio e, sinistro e seguro complementar de incéndio etc.. Ocorrendo a
hipotese de venda do imével, depois do exercicio do direito de preferéncia, a locadora se obriga
a denunciar na Escritura a existéncia do contrato de locago, a fim de que o pretenso comprador
respeile 0 mesmo até o seu termo, na forma do que dispde o artigo 576 e seguintes da Lei 10.406
e 10.01.2002 e demais dmposng:oes aplicaveis a espécie. O referido € verdade, do que dou f&.
iya, de Ohvelra\& digitei. Rio de Janeirc, 01 de setembro de 2011.

rotocolo: 149095)- Certifico que pela escritura de 31.10.2011, lavrada nas
notas do tabeliio o 1° Oficio desta cidade, no livro n° 5381, fl. 002, LAURA FABRIS,
brasileira, vitiva, publicitaria, portadora da carteira de identidade n® 1.314.763, expedida pelo IFP
em 11.07.1949, mscrita no CPF/MF sob o n® 383.022.337-49, residente € domiciliada nesta
cidade, na Avenida Epitdcio Pessoa, n° 2244, apt® 603, fez doacio da nua propriedade do
imével objeto da matriculr a LUIZ FELIPPE FABRIS BDE CAMARGO OZORIO.
brasilero, divorciado, economista, portador da carteira de identidade CNH n°® 00112140940,
expedida pelo DETRAN/RI, em 07.03.2007, mscrito no CPF/MF sob o n® 768.817.417-15,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Sorocaba, n° 305, Bl 01, apt® 807, Botafogo; tendo

Continua na ficha 2

sido atribuido ao mével para os efeitos fiscais o valor de R$44.000,00. O mposto de /
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transmi ao foi pago através da guia n° 7.64.216575-0, em 28.09.2011. O referido € verdade, do
que d elo A. T. Carvalho , digitei. Rio de Janeiro, 17 de novembro de

R.06 - RESERVA DEJUSUFRUTO (Protocolo: 149095)- Certifico que pela mesma escritura
objeto do R.0S, a doa:iora, LAURA FABRIS, inscrita no CPF/MF sob o n° 383.022.337-49,
reservou para si o usufruto vitalicio do imével descrito na matricula; tendo sido atribuido ao imével
para os efeitos fiscais o r de R$44.000,00. O referido € verdade, do que dou f&. Eu, Marcelo
digitei. Rio de Janeiro, 17 de novembro de 2011.

(Protocolo: 149095)- Certifico que pela mesma escritura objeto do R.05,
fica o imdvel descrito na matricula gravado com as vitalicias e permanentes clausulas de
INCOMUNICABILIDADE e IMPENHORABILIDADE; e, ainda, com a clausula de
INALIENABILIDADE femporaria, ou seja, enquanto a doadora estiver viva. O referido €
verdade, do que dow\fé,|Eu, Mar A. T. Carvalho , digitei. Rio de Janeiro, 17 de
novembro de 2011.
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